uchwała nr XIII/92/08
rady gminy wiżajny

z dnia 27 marca 2008 roku
w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład zasobu mieszkaniowego gminy Wiżajny.

Na podstawie art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218)  w związku z art. 20 ust.3 i art. 21 ust. 1 pkt 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Nr 281, poz. 2783 i 2786, 
z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. 
Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218) – Rada Gminy Wiżajny uchwala co następuje:

§ 1. Uchwala się „Zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy Wiżajny” zgodnie z załącznikiem do uchwały.

§ 2. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Wiżajny.

§ 3. Uchwała wchodzi w życie po upoływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Podlaskiego.

Przewodniczący Rady Gminy

Zenon Kowalewski

do uchwały Nr XIII/92/08
Rady Gminy Wiżajny

z dnia  27 marca 2008 r.
ZASADY WYNAJMU LOKALI MIESZKALNYCH WCHODZĄCYCH W SKŁAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY  WIŻAJNY

§ 1. Na warunkach określonych w niniejszych zasadach wynajmuje się lokale mieszkalne wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 2.  Ilekroć w dalszej treści mowa jest o:

1) ustawie - należy przez to rozumieć ustawę z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2)  dochodzie – należy przez to rozumieć dochód w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 71, poz. 734, z późn.zm.);

3) wynajmującym – należy przez to rozumieć Wójta Gminy Wiżajny lub podmiot przez niego uprawniony.

Zasady wynajmowania lokali 

§ 3. 1. Za osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony uważa się osoby: 

1) którym nie przysługuje tytuł prawny do innego lokalu;

2) które zamieszkują w lokalu, w którym na jednego członka wieloosobowego gospodarstwa domowego przypada mniej niż 5 m2 łącznej powierzchni pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niż 10 m2 tej powierzchni;

3) zamieszkujące w pomieszczeniach nie nadających się na stały pobyt ludzi;

4) które opuściły dom dziecka w wyniku osiągnięcia pełnoletności,

5)  pozostające w trudnej sytuacji materialnej.

2. Za trudną sytuacje materialną, o której mowa w ust.1 uważa się sytuację, w której średni miesięczny dochód na jednego członka gospodarstwa domowego wnioskodawcy w okresie trzech miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku o wynajęcie lokalu nie przekracza:

a) 150% najniższej emerytury w gospodarstwie jednosobowym;

b) 80 % najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. Za osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, oprócz osób posiadających ustawowe prawo do lokalu socjalnego, uważa się osoby, którym nie przysługuje tytułu prawny do innego lokalu oraz których średni miesięczny dochód na jednego członka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku o wynajęcie lokalu nie przekracza:

a) 100% najniższej emerytury w gospodarstwie jednosobowym;

b) 60 % najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5. Do lokalu mieszkalnego wynajmowanego na czas oznaczony związany ze stosunkiem pracy, zajmowanych na zaspokajanie potrzeb w zakresie służby zdrowia i oświaty nie stosuje się kryterium dochodowego. 

Zasady postępowania w stosunku do osób, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub w lokalu, w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy

§ 6. 1. Osoby, które nie wstąpiły w stosunek najmu po śmierci najemcy i które pozostały w lokalu mieszkalnym, może być zawarta umowa najmu zajmowanego lokalu, jeżeli osoby te są w myśl art. 691 Kodeksu cywilnego bliskimi dla zmarłego i wspólnie z nim zamieszkiwały w lokalu od co najmniej 5 lat.
2. Przepis ust.1 stosuje się odpowiednio w przypadku opuszczenia przez najemcę lokalu i rezygnacji przez niego z najmu, jeżeli opuszczenie lokalu było spowodowane przyczynami usprawiedliwionymi i niezależnymi od najemcy (np. długotwała choroba itp.)
§ 7. 1. Osoby, które nie wstąpiły w stosunek najmu po śmierci najemcy lub które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę powinny opuścić lokal w ciągu 3 miesięcy.  

2. Po upływie okresu, o którym mowa w ust. 1, wynajmujący może wystąpić do sądu o nakazanie opróżnienia lokalu. 

Kryteria wyboru osób, którym przysługuje pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 8. Pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przysługuje osobom, które spełniają kryteria określone w § 12.

§ 9. Pierwszeństwo  zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przysługuje osobom:

1) wobec których sąd w wyroku orzekł o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego;

2) które utraciły mieszkanie wskutek katastrofy budowlanej, pożaru, wichury lub innych zdarzeń losowych.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujące wnioskodawcę do ich poprawy i warunki zamiany lokali.

§ 10. Najemcy lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy mogą dokonywać wzajemnej zamiany lokali, po uzyskaniu pisemnej zgody wynajmującego.

§ 11. Koszty związane z dokonywaniem zamiany lokali na wniosek najemcy, ponoszą najemcy uczestniczący w zamianie lokali.

§ 12. Do poprawy warunków zamieszkiwania kwalifikują się następujący wnioskodawcy:

1) Najemcy lokali mieszkalnych na podstawie umowy na czas nieoznaczony zajmujący lokale o powierzchni mniejszej niż 5 m2 powierzchni użytkowej przypadającej na 1 osobę w wieloosobowym gospodarstwie domowym lub mniej niż 10 m2 w gospodarstwie jednoosobowym.

2) Najemcy mieszkań w budynkach przeznaczonych do rozbiórki.

3) Najemcy lokali socjalnych nie mający innego tytułu prawnego do lokalu, osiągający dochód roczny powyżej 150 % najniższej emerytury, wnioskujący o zawarcie umowy na czas nieoznaczony.

Tryb rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposób poddania tych spraw kontroli społecznej.

§ 13. Pisemne wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu składa się w Urzędzie Gminy Wiżjany. Wniosek powinien zawierać: 
1) Nawisko i imię, miejsce aktualnego zameldowania i zamieszkania,

2) Stan rodzinny wnioskodawcy (stopień okrewieństwa, wiek),

3) źródło i wysokość dochodu na członka rodziny z ostatnich trzech miesięcy przed datą zlożenia wniosku,

4) obecne warunki lokalowe, 

5) określenie lokalu, o który się ubiega,
6) określenie okresu najmu lokalu,

7) oświadczenie o nieposiadaniu tytułu prawnego do innego lokalu,

8) inne warunki motywujące potrzebę najmu.
§ 14. Urząd Gminy prowadzi ewidencję wniosków i umów najmu lokali.

§ 15. Wynajmujący może postanowić o zawarciu umowy lokalu  bez obowiązku zachowania wymogów i procedur określonych w niniejszych zasadach w stosunku do osób:

1) które utraciły mieszkanie wskutek zdarzeń losowych;

2) którym przysługuje uprawnienie do lokalu zamiennego, stosownie do art.32 ustawy.

Zasady wynajmowania lokali, których najem związany jest ze stosunkiem pracy

§ 16. Umowę najmu lokalu przeznaczonego dla lekarza podstawowej opieki zdrowotnej zawiera się z podmiotem posiadającym kontrakt z NFZ na świadczenie podstawowej opieki zdrowotnej dla mieszkańców gminy Wiżajny na czas trwania kontraktu. 
§ 17. Umowy najmu lokali znajdujących się w budynkach szkolnych zawiera Dyrektor Szkoły a okres uprawnień nauczyciela do zajmowania lokalu określają odrębne przepisy.

§ 18. Najemca lokalu opłaca czynsz według ustalonych stawek oraz ponosi inne opłaty związane z użytkowaniem lokalu.

Postanowienia końcowe 

§ 19. W zasobie mieszkaniowy Gminy Wiżajny nie występują lokale mieszkalne o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m2.

§ 20. W sprawach nieuregulowanych niniejszą uchwałą zastosowanie mają obowiązujące przepisy ustawy oraz Kodeksu Cywilnego.
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