Wizajny, dnia 6 listopada 2023 r.
WOJT GMINY WIZAJNY
ul. Szkolna 11
16-407 Wizajny
PRG.6730.19.2023

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. I, art. 60 ust. I, art. 61 ust. L, art. 64 ust. | oraz
art. 85 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.):

po rozpoznaniu wniosku:
Nadles$nictwa Suwatki, ul. Wojska Polskiego 1, 16-400 Suwalki;

w sprawie: ustalenia warunkéw zabudowys;

dla inwestycji:
zalesienie;

obejmujacej teren dziatki:
nr geod. 13/17 potozonej w obregbie Stolupianka, w gminie Wizajny.

Ustalam
na rzecz NadleSnictwa Suwalki,
ul. Wojska Polskiego 1, 16-400 Suwalki,
nastepujace warunki zabudowy
dla inwestycji obejmujace;j:

RODZAJ INWESTYCJI: zmiana zagospodarowania terenu polegajaca na zalesieniu.

1. Zakres i funkcja inwestycji: zalesienie gruntéw rolnych.
2. Teren inwestycji obejmuje: cze$¢ dz. nr geod. 13/17 potozonej w obrgbie Stotupianka,
W gminie Wizajny.

WARUNKI I SZCZEGOLNE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA:
1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Linia zabudowy — nie wyznacza sig.

2) Wskaznik powierzchni zabudowy — nie wyznacza sig.

3) Do nasadzen stosowac¢ gatunki wilasciwe siedliskowo, preferujagc gatunki rodzime
I wystepujace w drzewostanach otaczajacych teren inwestycji.

4) Wnioskowana inwestycja ma na celu przeznaczenie gruntow rolnych na grunty lesne,
ktore zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz.U.
z 2023 r. poz. 1356 ze zm.) zwigzane sg z gospodarkg lesna, zajete pod wykorzystywane
dla potrzeb gospodarki lesnej: budynki i budowle, urzadzenia melioracji wodnych, linie
podziatu przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny pod liniami energetycznymi, szkotki
lesne, miejsca skltadowania drewna, a takze wykorzystywany na parkingi lesne
I urzadzenia turystyczne.
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2. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1) Na podstawie art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska — w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié
oszczgdne korzystanie z terenu.

2) Na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne — Wtasciciel gruntu, o ile
przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze:

a) zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod
opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wdéd ze zrodet — ze szkoda dla
gruntéw sasiednich;

b) odprowadzac¢ wod oraz wprowadza¢ $ciekdw na grunty sgsiednie.

3) Przedmiotowa inwestycja zaliczana jest do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.).

Woéjt Gminy Wizajny w dniu 21.07.2023 r. wydat decyzj¢ znak PRG.6220.1.2023,
w ktorej stwierdzil brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko
planowanego przedsigwzigcia na $rodowisko polegajacego na zalesieniu terendw
rolnych oraz przeznaczeniu ich na grunt zwigzany z gospodarka lesna: droga lesna
i miejsce sktadowania drewna na czesci dz. nr geod. 13/17 polozonej w obrebie
Stotupianka, w gminie Wizajny.

Ustalenia przedmiotowe]j inwestycji nalezy stosowac¢ odpowiednio.

3. Ustalenia dotyczace dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej:

1) Inwestycja nie dotyczy obiektow objetych ochrong na podstawie przepisdéw o ochronie
zabytkow.

2) W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych na
przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem (art. 32 ust. 1
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U.
z 2022 r. poz. 840 ze zm.) nalezy:

a) wstrzymac wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych $rodkow, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia,

C) niezwlocznie zawiadomié, o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow, a jezeli nie jest to mozliwe, wlasciwego wojta gminy.

4. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) zapotrzebowanie na wodg¢ — nie dotyczy;

2) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna — nie dotyczy;

3) odprowadzanie sciekow bytowych — nie dotyczy;

4) sposob unieszkodliwiania odpadéw statych — gromadzone w pojemnikach
Z zapewnieniem Wwywozu nieczysto$ci przez koncesjonowanego przewoznika na
podstawie przepisdw o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie;

5) dostep komunikacyjny — do gminnej drogi wewnetrzne;.
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5. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow osob trzecich:

Projektowana inwestycja nie moze kolidowa¢ i utrudnia¢ prawidlowego funkcjonowania
obiektow 1 terenow potozonych w sgsiedztwie, zgodnie z ich istniejagcym przeznaczeniem
I zagospodarowaniem, a w szczegdlnosci zakazuje si¢ pozbawienia sgsiadow:

a) dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji sanitarnej,

energii elektrycznej i $rodkdéw tacznoscei,

b) funkcjonowania systemu melioracji szczegbétowych.

6. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) Teren inwestycji polozony jest w granicach otuliny Suwalskiego Parku Krajobrazowego
oraz w granicach obszaru chronionego krajobrazu ustanowionego uchwatg nr XII/88/15
Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu .,Pojezierze Poéinocnej Suwalszczyzny” (Dz.Urz. Woj.
Podlaskiego z dnia 26 czerwca 2015r. poz. 2116, ze zmianami opublikowanymi
w 2018 r. poz. 2906, w 2020 r. poz. 2246). Na ww. obszarach zakazuje si¢ mig¢dzy
innymi:

a) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych,

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

c) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkoéw rolnych i lesnych,

d) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

— linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

— zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptynacych przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo wodne,

» z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

Przedmiotowa inwestycja nie bedzie oddziatywaé negatywnie na obszar otuliny
Suwalskiego Parku Krajobrazowego ani obszar chronionego krajobrazu ,,Pojezierze
Poétnocnej Suwalszczyzny”. Niniejsza decyzja 0 warunkach zabudowy nie narusza
przepisow ww. uchwaty.

2) Inwestycja nie jest potozona na terenach gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

7. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz teren, na ktory wnioskowana inwestycja
bedzie oddzialywa¢ okreslono kolorem czerwonym na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W trakcie postepowania ustalono:

1. Na terenie objetym wnioskiem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zatem zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym inwestycja ta wymaga ustalenia w drodze decyzji warunkow zabudowy.
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2. Zgodnie z art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzeénia 1991 r. o lasach ,, Grunty przeznaczone
do_zalesienia_okresla miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub decyzja
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu .

3. Dostarczono wymagane dokumenty okreslone w art. 52 ust. 2 w zwiazku z art. 61 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego
spelnienia warunkéw  wymienionych w art. 61 wust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, tj.:

1) co najmniej jedna dziatka sqsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana W sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej
obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie techniczne jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
W zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz.U. z 2023 r. poz. 1680, 1506, 1688 i 2029), ustanowiony zostal
zakaz, 0 ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

C) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

5. Lokalizacja inwestycji spelnia wszystkie wymogi wymienione w art. 61 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ad pkt 1) warunek spelniony: wnioskowana inwestycja polega na zalesieniu gruntow
rolnych (RV, Lzr-LV) w celu powigkszenia zasobow lesnych, w zwigzku z powyzszym
warunek tzw. ,,dobrego sasiedztwa” uznaje si¢ za spetniony;

Ad pkt2) warunek spelniony: teren inwestycji posiada dostgp do gminnej drogi
wewnetrznej;

Ad pkt 3) warunek spelniony: uzbrojenie techniczne nie jest wymagane dla wnioskowanej
inwestycji, dostep komunikacyjny do gminnej drogi wewng¢trznej;

Ad pkt 4) warunek spelniony: teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne — wnioskowana inwestycja polega
na powigkszaniu zasobow lesnych poprzez zalesienie gruntow rolnych (RIVa, RV, Lzr-LV,
Lzr-PsV);

Ad pkt 5) warunek spelniony: decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi:
a) nie ustala si¢ warunkow wynikajgcych z ustawy o lasach — planowana inwestycja nie
jest zwigzana z ingerencja w zasoby le$ne i zasady gospodarki lesnej;
b) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 682 ze
zm.);
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f)

ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2022 .
poz. 2556 ze zm.);

ustawg z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz.U.
z 2022 r. poz. 2409 ze zm.);

wnioskowana inwestycja nie narusza przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o0 ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.), uchwaly nr XI11/88/15
Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu .,Pojezierze Péinocnej Suwalszczyzny’;

ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.);

Ad pkt 6) warunek spelniony: zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

8.

a)

b)
c)

w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz.U. z 2023 r. poz. 1680, 1506, 1688 i 2029), ustanowiony zostat
zakaz, 0 ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt5a, 6 i 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy zostal uzgodniony z:

. W

Starosta Suwalskim, w odniesieniu do terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, ktory zajat stanowisko w drodze postanowienia nr OSR.644.196.2023 z dnia
26.09.2023 r. [data wptywu: 28.09.2023 r.],

Starosta Suwalskim, w zakresie ochrony gruntéw rolnych — zgodnie z art. 53 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od
dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane,
Regionalng Dyrekcja Lasow Panstwowych w Bialymstoku, w zakresie ochrony gruntow
le$nych, postanowienie nr ZM.224.387.2023 z dnia 27.09.2023 r.,

Panstwowym Gospodarstwem Wodnym ,,Wody Polskie”, Regionalnym Zarzadem
Gospodarki Wodnej w Biatymstoku, Zarzadem Zlewni w Gizycku — zgodnie z art. 53
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od
dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane,
Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Wydzialem Spraw Terenowych |
w Suwatkach — zgodnie z art. 53 ust. 5¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, niewyrazenie stanowiska w terminie 21 dni od dnia
otrzymania projektu decyzji, o ktorej mowa w art. 51 ust. 1, przez regionalnego
dyrektora ochrony srodowiska uznaje si¢ za uzgodnienie decyzji.

przedmiotowej sprawie nie zachodza okoliczno$ci uzgodnien wymienione w art. 53

ust. 4 pktl, 2, 3,4,5,7,9, 9a, 10a, 11, 12, 13, 14, 151 16 w zwiazku z art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na zawiadomienie o wszczeciu postepowania administracyjnego zainteresowane strony nie
zglosity wnioskow.

9. Na zawiadomienie o skompletowaniu materialdéw zainteresowane strony nie zglosity uwag.

Biorac pod uwage powyzsze orzeczono jak w sentencji decyzji.
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POUCZENIE

1) Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Suwalkach za posrednictwem Wojta Gminy Wizajny w terminie 14 dni
od daty jej dorgczenia. Przed uptywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec
si¢ prawa do wniesienia odwotania. Z dniem dorgczenia tutejszemu organowi
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do
Wojewo6dzkiego Sadu Administracyjnego.

2) W przypadku, o ktorym mowa w art. 51 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiotowi, Kktory wystapit
z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, przystuguje prawo do wniesienia zadania,
0 ktorym mowa w ust. 2e Ww. ustawy.

3) Decyzja niniejsza jest wazna do dnia jej wygaszenia odrgbng decyzja z powodow
okreslonych w art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4) Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu i nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

5) W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé
wiecej niz jednemu wnioskodawcy.

6) Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przyshuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

Wajt
Stanislaw Jacek Pietrukiewicz

Za wydanie decyzji pobrano optatg skarbowa w wysokosci 598,00 zt
Podstawa prawna: art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a oraz czg$¢ I ust. 8 zatacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
0 oplacie skarbowej (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 2111)

Zataczniki:
Nr 1 — Zalacznik graficzny decyzji w skali 1:1000

Nr 2 — Czgsé¢ tekstowa wynikow analizy urbanistycznej
Nr 3 — Czg$¢ graficzna wynikow analizy w skali 1:1000

Otrzymuja wg rozdzielnika:
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